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El trá co de
Cartagena se ha 
triplicado en 10 
años por encima 

de la media de 
Colombia.

El aeropuerto 
Internacional 
Rafael Núñez 

tiene capacidad 
para 5,5 millones 

de pasajeros

Fuente Aeropuertocartagena

Expansión del
 nuevo aeropuerto 

Internacional Rafael 
Nuñez, el cual pasará a 
tener una capacidad de 

8,5 millones de 
pasajeros

Aerolíneas





Conectividad marítima 

Atiende 34 
líneas de cruceros

Turistas en el 2023
frente a la temporada 

2022

Recibe el 97%
de los pasajeros.

Inyecta 60millUSD 
a la economía de la ciudad

 Esta localizado a 3.2  km 
del centro histórico

Aumentarón

106%líneas de cruceros

pasajeros

embarcaciones  
llegando a la costa

34
219

345.285

Cruceros

346%
Además el arribó de 
pasajeros subió un 

Terminal de cruceros

Fuente El Colombiano.com

Fuente PuertoCartagena.com



















¿Quiénes visitan Cartagena?

5,8 mill
No residentes  

llegarón al país
durante el 2023

Esto representa un 
crecimiento del 

En 10 años, el turismo extranjero 
ha aumentado un 

26,6%

+164,7 %

LLegadas internacionales 2016- 2023

2022
2023

2021
2020
2019
2018
2017
2016

461. 000
624. 000

235.022
149.756

482.342
456.108

328.483
275.855

624.000

Los arribos de turistas internacionales  fueron de  

Fuente El Tiempo.

respecto al año 
2022.

Fuente La República.



Ocupación 
Hotelera

5.8M
eventos (congresos, convenciones
y ferias) se realizaron en
Cartagena durante el 2023.

de extranjeros llegaron
al país en el de 2023

116
fue la ocupación hotelera en 
Cartagena durante primer 
trimestre de 2023.70%

Fuente El Tiempo.



Primer trimestre del 2023, el turismo femenino 
en Cartagena aumentó un 58,5%

en comparación al 2022 

Pirámide poblacional

23.732 22.841

88.389

66.608

71.537

41.562 56.558

38.836

20.635

7.469

31.361

18.196

6.894 Ind do 28
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Femenino Masculino

Fuente Migración Colombia



















C T G C O L

Rede imos la experie ia de Hospitalidad

Integración Perfecta de Exclusividad,
Naturaleza y Rentabilidad





7%
CONCEPTO:

 60,9%

Crecerá el ecoturismo
anual entre 2022 y 2027.
Lujo consciente como segmento de mercado por explorar.

Son los turistas que pagarían más por hospedarse en
instalaciones respetuosas con el medio ambiente.



Aventuras personalizadas 

Excursiones y senderismo
Retiros temáticos exclusivos

¿Qué nos hace especiales?
Prácticas operativas sostenibles 

Gestión de recursos
Reducción de residuos
Capacitación personal

Arquitectura y diseño

Integración con el paisaje
Espacios abiertos y luz natural 

Interacción cultural genuina

Ingredientes y gastronomía local

Inmersión completa

Eco-Aventuras
Arquitectura integrada
con el entorno



En Punta Canoa, Cartagena de Indias. Una playa escondida rodeada
de misticismo y una belleza especial, una reserva en donde la
privacidad protege nuestros momentos más valiosos.Ubicación:

16 min

16 min
29 min
36 min

Distancia en automóvil

22 min
Aeropuerto Rafael Núñez

Centro histórico  

La Boquilla  

Centro de convenciones

Puerto de cruceros 





Resort con ubicación privilegiada en Altos de Guayacanes
un proyecto urbanístico en el norte de Cartagena con proyección de valorización
en una zona de alta demanda y proyección de mayores desarrollos urbanísticos.
Retorno de inversión bajo matrícula individual de la propiedad,
con renta colectiva de todo el hotel.































PLANTAS TORRE 2     



TORRE 2  
PISO 1



TORRE 2  
PISO 2



TORRE 2  
PISO 3



C T G C O L



Las proyecciones financieras correspondientes a la operación hotelera y su rentabilidad final al inversionista son estimaciones según los estudios de factibilidad y de mercado. Estas podrán variar positiva o negativamente, según el comportamiento de diversos 
riesgos que se puedan presentar en el sector turístico, macroeconómico, oferta y demanda de habitaciones hoteleras legales e ilegales, casos de fuerza mayor y/o de la naturaleza, nuevas regulaciones de cualquier orden, entre otras. Por lo tanto, el promotor 
hotelero realizará su mejor esfuerzo en la búsqueda de los resultados esperados, sin comprometerse en un resultado. Este modelo tiene como objetivo la rentabilidad planteada, alcanzar este número es un proceso o curva de desarrollo de la operación, así 
mismo, la industria tiene estacionalidades que hacen que todos los meses varíe la rentabilidad. Es importante tener en consideración que este modelo se basa en supuestos y diferentes variables propios del sector, la economía, los costos entre otras.

Ocupación 60%
Gastos y Costos Operativos 45%
Administración operador 15%
Valorización 6%S

U
P

U
E S

TO
S

COEFICIENTE VALOR TOTAL TARIFA INGRESO/TIPO DE UNIDAD

0,52% 686.551.087$          000.000$     1.          1.656.000.000$       
0,54% $        700.424.000 1. 1 00.000$             336. 00.000$          6        
0,59% 735.992.000$         1.100.000$              594.000.000$                      
0,65% 793.576.000$         1.200.000$              151.200.000$                      
0,83% 983.420.000$        1.500.000$              189.000.000$                      
14,95% 17.000.000.000$     80.000$                  84.793.600$                        

Ingreso Bruto 3.011 .593.600$            

Suite Ártica (Torre 1)

Suite Atlántica

COMERCIO

Suite Mediterránea

Suite Índica

Suite Pacífica (Torre 3)

MODELO DE 

PYG   MAWALA

Ingreso Bruto 3.011 .593.600$    
Gasto Operativo 1.355.21 7.120$         
Utilidad Operativa 1.656.376.480$    
Administración Hotelera 248.456.472$  
Utilidad antes de impuestos 1.407.920.008$  



Las proyecciones financieras correspondientes a la operación hotelera y su rentabilidad final al inversionista son estimaciones según los estudios de factibilidad y de mercado. Estas podrán variar positiva o negativamente, según el comportamiento de diversos 
riesgos que se puedan presentar en el sector turístico, macroeconómico, oferta y demanda de habitaciones hoteleras legales e ilegales, casos de fuerza mayor y/o de la naturaleza, nuevas regulaciones de cualquier orden, entre otras. Por lo tanto, el promotor 
hotelero realizará su mejor esfuerzo en la búsqueda de los resultados esperados, sin comprometerse en un resultado. Este modelo tiene como objetivo la rentabilidad planteada, alcanzar este número es un proceso o curva de desarrollo de la operación, así 
mismo, la industria tiene estacionalidades que hacen que todos los meses varíe la rentabilidad. Es importante tener en consideración que este modelo se basa en supuestos y diferentes variables propios del sector, la economía, los costos entre otras.

MODELO DE 

RENTA 
LIBRE

RENTABILIDAD 
M.V.

RENTABILIDAD 
E.A

RENTABILIDAD 
+ VAL E.A

7.321.184
7.602.768
8.292.649
9.151.480
11.685.736
210.484.041

$ 1,07% 13,57% 20,39%
$ 1,09% 13,83% 20,66%
$  1,13% 14,39% 21 ,25%
$  1,15% 14,75% 21,64%
$  1,19% 15,23% 22, 1 4%
$ 1,24% 15,91% 22,87%



  


